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LEI MUNICIPAL N2, 1.268/2022 ALVORADA/TO, 30 DE JUNHO DE 2022.

Dispbe sobre a Regularizagdo Fundidria de Interesse Social
(REURB-S) e a Regulariza¢do Fundiaria de Interesse Especifico
(REURB-E), e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ALVORADA DO TOCANTINS/TO, no uso de
suas atribui¢bes legais, faz saber que a Cadmara Municipal aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei:

Art. 19, Fica instituido o Programa de Regulariza¢do Fundiaria denominado
“REGULARIZA ALVORADA”, abrangendo todo territério deste Municipio, de acordo
com a Lei Federal n® 13.465/2017, o Decreto Federal n? 9.310/2018 e demais normas
Federais, Estaduais ou Municipais aplicaveis.

CAPITULO |
DA COMISSAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 292 Objetivando conduzir o procedimento administrativo de
regularizagdo fundidria urbana (REURB) no ambito Municipal sera instituida a
Comissdo de Regularizagdo Fundidria por ato do Prefeito Municipal, na qual o mandato
dos membros da Comissdo correspondera ao periodo de 2 (dois) anos, contados a
partir da publicagdo do Decreto de nomeagdo, podendo haver reconducio.

CAPITULO Il
DAS FASES DA REURB

Art. 32, A tramitacdo e analise dos processos de regularizacdo fundiaria
urbana — REURB no ambito Municipal obedecerd as seguintes fases:

I — Protocolo do requerimento da REURB por um dos legitimados previstos
na Lei Federal n® 13.465/2017 ou sua instauragao de Oficio pelo Prefeito(a) Municipal;

Il = Analise do requerimento pela Comissdo de Regularizacdo Fundiéria e
decisdo quanto ao seu deferimento ou ndo, com a classificacio da modalidade da

REURB; /
Il - Cadastro de moradores; / '
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IV - Notificagdo dos titulares de dominio, dos responsaveis pela
implantacdo do nucleo urbano informal, dos confrontantes e dos terceiros
eventualmente interessados;

V — Processamento administrativo do projeto de regularizacdo fundidria
pela Comissdo de Regularizacdo Fundidria;

VI — Decisdo da aprovagdo urbanistica e ambiental do projeto de
regularizagdo fundiaria pela autoridade competente, mediante ato formal ao qual se
dard publicidade;

VIl — Expedicdo da CRF (Certiddo de Regularizagdo Fundiaria) pela
autoridade competente;

VIll — Registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado
perante o oficial do cartdrio de registro de imdveis.

CAPITULO 1l
DO REQUERIMENTO E DA INSTAURACAO DA REURB

Art. 42. O requerimento de um dos legitimados, a ser protocolado na
Prefeitura Municipal, devera ser acompanhado dos seguintes documentos:

| — Cépia atualizada da(s) matricula(s) do(s) imével (is) que compdem o
nucleo urbano informal, expedida(s) por Cartério de Registro de Imoveis competente;

Il = Croqui de localizagdo do nucleo urbano informal, contendo, suas
medidas perimetrais, &drea total, coordenadas georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites, nome dos proprietdrios confrontantes, nome e distancia
da rua mais proxima e demais informagdes pertinentes;

Il — Estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica,
urbanistica e ambiental atual do ntcleo urbano informal;

IV — Indicagdo da modalidade da REURB requerida, com base em estudo
socioecondémico elaborado por profissional habilitado, com a apresentagdo dos
documentos para fins de enquadramento da modalidade e qualificacdo dos ocupantes;

V — Comprovagdo que o nucleo urbano informal foi implantado antes da
data de 22 de dezembro de 2016, na forma da Lei Federal n® 13.465/2017.

Art. 52, Apos o protocolo, o requerimento de solicitacdo de instauracao da
REURB sera encaminhado a Comissdo de Regularizacdo Fundiaria, gue devera, no
prazo de até 180 (cento e oitenta dias), deferi-lo, classificando-o em uma das
- modalidades da REURB, ou indeferi-lo, mediante decisdo fundamentada, indicando as

P

Rua 7 de Setembro, s/n°, centro

CEP.: 77.480-000, Alvorada/TO l Wiwalvoradatogovbr



PREFEITURA MUNICIPAL

ALVORADA PREFEITURA DE ALVORAL

{ : ESTADO DO TOCANTINS ESTADO DO TOCANTI
DEUS ACIMA DE TUDO - ADM.: 2021/2024
CNPJ.: 01.800.242/0001-

medidas a serem adotadas com vistas a reformulagado e reavaliacdo do requerimento,
guando for o caso.

CAPITULO IV
DA NOTIFICAGAO E DA SOLUGAO EXTRAJUDICIAL DE CONFLITOS

Art. 62. Instaurada a REURB, a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria
promovera a notificagdo dos titulares de dominio, os responsaveis pela implantacido do
nucleo urbano informal, os confrontantes e os terceiros eventualmente interessados,
para, querendo, apresentar manifestacdo e impugnacdo no prazo de até 30 (trinta)
dias, contados da data de recebimento da notificagéo;

§19. A notificagdo dos titulares e confrontantes serd feita por via postal,
com aviso de recebimento, no enderego que constar da matricula ou da transcri¢cdo do
imoével e sera considerada efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§29. A notificagdo da REURB também poderd ser feita por meio de
publicacdo de edital, com prazo de 30 (trinta) dias, do qual devera constar, de forma
resumida, a descricdo do nucleo urbano informal a ser regularizado, nos seguintes
casos:

| - Quando o proprietdrio e os confrontantes ndo forem encontrados; e
Il — Quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§32. A auséncia de manifestagdo dos titulares de dominio, dos
responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, dos confrontantes e dos
terceiros eventualmente interessados, serd interpretada como concordincia com a
REURB.

§42. Na hipétese de apresentagdo de impugnagdo, serd iniciado o
procedimento extrajudicial de composic3o de conflitos.

§52. O Municipio poderd rejeitar impugnagdo infundada, por meio de ato
fundamentado do qual constem as razdes pelas quais assim a considerou, e dar
seguimento a REURB se o impugnante ndo apresentar recurso no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da notificagdo da decisdo de rejeicio.

I - Considera-se infundada a impugnacgdo que:

a) ndo indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a REURB avanca na
propriedade do impugnante;

b) ndo apresentar motivacdo, ainda que sumdria; ou
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c) versar sobre matéria estranha ao procedimento da REURB em
andamento.

§62°. Apresentada a impugnacgdo apenas em relagdo a parte da area objeto
da REURB, é facultado ao Municipio prosseguir com a REURB em relagdo a parcela nao
impugnada.

Art. 72. O Municipio podera criar cadmaras de prevengdo e resolugdo
administrativa de conflitos, no dmbito da administracdo local, inclusive mediante
celebragdo de ajustes com o Tribunal de Justica Estadual, o qual tera competéncia para
dirimir conflitos relacionados a REURB, mediante solugdo consensual.

§12. O modo de composicao e funcionamento das camaras de que trata o
caput deste artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo municipal e, na falta
do ato, pelo disposto na Lei Federal n? 13.140, de 26 de junho de 2015.

§22 Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e
constituira condi¢do para a conclusao da REURB e, se inexistente acordo, o processo
administrativo da REURB ficard suspenso até a solucdo judicial do litigio, ou ainda, sera
extinto no caso da promogdo da regularizagdo fundiaria no ambito judicial.

§32. O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocagio,
procedimento de mediagdo coletiva de conflitos relacionados 3 REURB.

§49. A instauragdo de procedimento administrativo para a resolucdo

consensual de conflitos no dambito da REURB suspende a prescricio.

§52. O Municipio poderd, mediante a celebragdo de convénio, utilizar os
Centros Judiciarios de Solugdo de Conflitos e Cidadania ou as cadmaras de mediacdo
credenciadas nos Tribunais de Justica.

CAPITULO V
DO PROJETO DE REGULARIZACAO

Art. 82. O projeto de regularizagdo fundiaria a ser apresentado para analise
conterd, no minimao:

| — Levantamento topogréfico georreferenciado, subscrito por profissional
legalmente habilitado, que demonstrard os elementos caracterizadores do nucleo
urbano informal a ser regularizado;

Il — Planta do perimetro do nucleo urbano informal, com demonstracdo das
matriculas ou das transcrigdes atingidas;

Il — Copia atualizada da(s) matricula(s) do nucleo urbano informal a
regularizar expedida pelo Cartério de Registro de Imaveis;
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IV — Documentos que comprovem a posse pelos ocupantes do(s) imovel(is)
a regularizar;

V — Projeto urbanistico;
VI — Memorial descritivo;
VIl — estudo técnico para situacGes de risco, quando for o caso;

VIIlI — estudo técnico ambiental, observando o disposto nos arts. 64 e 65 da
Lei Federal n° 12.651/12, quando o nucleo urbano informal for situado, total ou
parcialmente, em drea de preservacdo permanente - APP, Unidade de Conservacio de
Uso Sustentavel ou area de protegdao de manancial definidas pela Unido, Estado ou
Municipio;

IX — Memorial descritivo das propostas de solugbes para as questdes
ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso, com
a indicagdo das medidas de mitigagdo, contrapartidas e compensacdes urbanisticas e
ambientais que integrardo o Termo de Compromisso;

X — Indicagdo do(s) instrumento(s) juridico(s) a serem aplicados, observada
a Lei Federal n® 13.465/2017;

Xl — Anotagdo ou Registro de responsabilidade dos técnicos responsaveis
por todos os projetos e estudos apresentados para andlise;

XIl — Licenga Ambiental emitida pelo Orgdo Ambiental competente;
Xl — cépia da convengdo de Condominio, quando for o caso;

XIV — cronograma fisico dos servicos e implantagdo de obras de
infraestrutura essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, guando
houver, o qual devera conter também previsdo dos custos necessarios;

XV —Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, para cumprimento do cronograma fisico definido no inciso anterior.

§12. O Municipio podera exigir ainda, além dos documentos mencionados
neste artigo, a apresentacédo de outros desenhos, célculos, documentos e detalhes que
julgar necessario ao esclarecimento do projeto.

§292. O termo de compromisso serd assinado, também, por duas
testemunhas, de modo a formar titulo executivo extrajudicial na forma estabelecida no
inciso Il do caput do art. 784 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015 — Cédigo de
Processo Civil.

§32. Na regularizagdo de nucleo urbano informal que ja possua a
infraestrutura essencial implantada e para o qual ndo haja compensag¢des urbanisticas
0u ambientais ou outras obras e servicos a serem executados, fica dispensada a
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apresentagdo do cronograma fisico e do termo de compromisso previstos nos incisos
anteriores.

§42. Na hipdtese a que se refere o pardgrafo anterior, constara na CRF que
o nucleo urbano regularizado ja possui a infraestrutura essencial e que nao existem
compensagdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servigos a serem
executados.

Art. 92. O projeto urbanistico de regularizacdao fundiaria indicara, no
minimo:

I — A localizagao do nucleo urbano informal a ser regularizado, suas
medidas perimetrais, area total, coordenadas georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites e confrontantes;

I — As unidades imobiliarias a serem regularizadas, indicando: &area,
medidas perimetrais, confrontagSes, edificacGes existentes (com suas medidas e
caracteristicas), nome da via e o numero da designacdo cadastral, quando houver;

Il = as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fracdes ideais
vinculadas a unidade a regularizar;

IV — As vias de circulacdo existentes, as areas destinadas ao uso publico e
outros equipamentos urbanos, incluindo compensagdes quando for o caso, com
indicacdo de area, medidas perimetrais e confrontantes;

V — As eventuais areas ja usucapidas;

VI — A localizagdo de cursos d'agua (dormentes e correntes), nascentes,
mananciais, vegetagdo expressiva e outras indicacdes topograficas relevantes;

VIl — a indicacdo de faixas ndo edificiveis existentes, devidamente cotadas,
conforme estabelecidas pela legislagdo vigente (faixa de dominio de rodovias, linhas de
transmissdo de energia de alta tensdo, dreas de preservacdo permanente, faixas
sanitarias, entre outras);

VIl — o quadro resumo das diversas dreas indicadas no projeto com as
proporgbes (drea total do nucleo informal, drea total dos lotes a regularizar, drea
verde, drea de equipamentos comunitdrios, 4reas destinadas 2 circulagdo, dreas
remanescentes, entre outras coisas do género);

IX = As medidas de adequagdo para correcdo das desconformidades
ambientais e de risco, quando necesséarias:

X — As medidas necessérias a adequagdo da mobilidade, da acessibilidade,
da infraestrutura e da realocacio de edificacées, guando necessarias;

/L
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XI — o(s) projeto(os) das obras de infraestrutura essenciais, quando ainda
ndo implantadas.

§19. Os projetos apresentados para anadlise somente serdo aceitos quando
legiveis, na escala que se fizer necessaria para a perfeita compreensdo do Projeto e de
acordo com as normas usuais de desenho estabelecidas pela ABNT.

§292, Quando a REURB for implementada em etapas e abranger o nucleo
urbano informal de forma total ou parcial, o projeto de que trata este artigo deve
definir a parcela do nucleo urbano informal a ser regularizada em cada etapa
respectiva.

Art. 10. O memorial descritivo do nucleo urbano informal conterd, no
minimo:

| — A identificacdao do nucleo urbano informal objeto da REURB com sua
localizagdo, medidas perimetrais, area total, coordenadas georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites e confrontantes;

Il — A descricdo técnica das unidades imobilidrias a serem regularizadas
com suas medidas perimetrais, area, coordenadas georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites, confrontantes, nimero e quadra, além da designacio do
seu ocupante;

Il - a descrigdo das vias de circulagdo existentes ou projetadas que
componham o ntcleo urbano informal;

IV — A descricdo das dreas destinadas ao uso publico, com suas medidas
perimetrais, area, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus
limites e confrontantes;

V — A descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios existentes e dos
servicos publicos e de utilidade publica que integrardo o dominio publico com o
registro da regularizagdo; e

VI — Quando se tratar de condominio, as descri¢des técnicas, os memoriais
de incorporagdo e os demais elementos técnicos previstos na Lei n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964.

CAPITULO VI
DA APROVACAO DO PROJETO E EMISSAO DA CRF

Art. 11. A decisdo da aprovacao urbanistica e ambiental do projeto de
regularizacdo fundidria se dard mediante ato formal ao qual se darad publicidade e
devera:

| — Aprovar o projeto de regularizagdo fundidria resultante da REURB;
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Il = Indicar as intervengdes a serem executadas (obras de implantagdo da

conforme o projeto de regularizacao fundiaria aprovado;

Il —indicar os instrumentos juridicos aplicaveis a REURB;

IV — Identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com

destinagdo urbana regularizada e os seus direitos reais.

Art. 12. Aprovado o projeto de regularizagdo fundidria, o Municipio emitira

a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF, que conterd, no minimo:

| — 0 nome e a localizagd@o do nucleo urbano informal regularizado;

Il — A area total e o nimero de lotes regularizados;

Ill — a modalidade da REURB;

IV — Os responsaveis pelas obras e servigos constantes do cronograma;

V —Aindicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel; e

VI — A listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por

meio de titulo de legitimagdo fundiaria ou de ato Unico de registro, e que conterd o
nome do ocupante, seu estado civil, sua profissdo, seu niumero de inscricao no CPF, o
numero de sua carteira de identidade e a sua filiac3o.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 13. A REURB compreende duas modalidades:

I - REURB de Interesse Social (REURB-S) - regularizacdo fundiaria aplicavel

aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa
renda, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal; e

Il - REURB de Interesse Especifico (REURB-E) - regularizacdo fundiaria

aplicavel aos nicleos urbanos informais ocupados por populagdo n3o qualificada na
hipétese de que trata o inciso | deste artigo.

Art. 14. Serdo considerados de baixa renda, para fins de regularizacao

fundidria de interesse social — REURB-S (art. 13, |, da Lei Federal n° 13.465/2017), a
pessoa natural que atenda a seguinte condic3o:

I — N&o possua renda familiar mensal superior a cinco salarios minimos;

Paragrafo Unico. O Municipio promovera assisténcia aos beneficiarios

considerados de baixa renda para esclarecimentos e facilitacio na preparacao da
documentacdo necessaria para a regularizacdo e consequente registro imobiliario, por

S
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meio do Departamento de Tributos Imobiligrios e de Regularizacdo Fundidria do
Municipio.

Art. 15. A classificagdo quanto ao tipo de regularizacio fundiaria, se de
interesse social (REUB-S) ou de interesse especifico (REURB-E), sera feita mediante
andlise de cada caso individualmente, por meio de apresentacdo de documentacdo
pessoal do possuidor e do imdvel, observada as informagdes da Ficha de Cadastro
Socioecondmico do interessado.

Art. 16. A outorga do dominio dos iméveis ocupados pelos beneficidrios na
regularizacdo fundidria deve observar, em regra, os ditames do art. 16 da Lei Federal
n2 13.465/17, caso em que, por se tratar de aquisigdo origindria da propriedade, ficam
isentos do recolhimento do Imposto Sobre a Transmiss3o de Bens Iméveis “inter vivos”
—ITBI, independentemente da modalidade de regularizagdo se REURB-S ou REURB-E.

Art. 17. No caso de REURB-E, a alienacio podera ser realizada por meio de
doagdo por Lei, nos termos do art. 15, XIV da Lei Federal n° 13.465/17, ou venda direta
aos ocupantes de suas dreas publicas objeto da REURB-E, dispensados os
procedimentos exigidos pela Lei Federal n° 8.666/93, e desde que os imdveis se
encontrem ocupados até 22 de dezembro de 2016, devendo regulamentar o processo
em legislagdo prépria nos moldes do disposto no art. 84 da Lei Federal n° 13.465/17.

Art. 18. Caberd ao requerente providenciar os documentos e vias
adicionais que sejam solicitadas pelo oficial do cartério de registro de imdveis, para o
registro da REURB.

Art. 19. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
Art. 20. Revogam-se as disposicbes em contrario.

Gabinete do Prefeito do Munici
de junho de 2022.

io de Alvorada, Estado do Tocantins, 30

PAU DE LIMA SEGUNDO

Prefeito Municipal
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CERTIDAO

Certifico para os devidos fins que a Lei Municipal n2. 1.268, de 30 de junho de
2022, que “Dispde sobre a Regularizagdo Fundisria de Interesse Social (REURB-S) e a
Regularizacdo Fundidria de Interesse Especifico (REURB-E), e da outras providéncias”
foi publicada em placar publico, nos termos do art. 100, da Lei Organica Municipal,

para conhecimento publico.

RAFAEL RIN ) DA CRUZ
Procurador G do’Municipio
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